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CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phiic

S6: 61/2017/NP-CP Ha Noi, ngay 16 thang 5 nam 2017

NGHI PINH
Quy dinh chi tiét viéc thdm dinh gia khéi diém ciia khoan ng xau,
tai san bao dam ciia khodn ng xAu va viéc thanh 1ap Hoi dong dau gia no xau,
tai san bao diam ciia khoin n¢ x4u ddi véi khoin ng xau,
tai san bao dam ciia khodn no x4u c6 gia trj 16n

Cain ctr Ludt t6 chirc Chinh phi ngay 19 thang 6 nam 2015;

Cén cir Ludt dau gia tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Theo dé nghi ciia Thong doc Ngdn hang Nha nude Viét Nam;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét viée tham dinh gid khoi diém
ctia khoan ng xau tai san bao dam cua khoan no xau va vi¢c thanh ldp Hoi dong

dau gia ng xdu, tai san bao dam cua khoan no xéu déi véi khoan no xdu, 1dai san
san bao dam cua khoan ng xau co gia tri lon.

Chuwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét khoan 4 Diéu 65 Luat du gia tai san, bao gom:

L. Vige tham dinh gia khot diém cta khoan ng x4u, tai san bao dam cua khoan
ng xéu trong truong hop to chirc ma Nha nugc so hiru 100% von diéu 1¢ do Chinh
phu thanh lap dé xur 1y no xdu cta td chic tin dung tr ddu gid va thué té chirc dau
gia thuc hién d4u gid tai sin.

2. Vige thanh lap Hoi ddng dau gia no x4u, tai san bao dam cua khoan no XAu
doi vd1 khoan ng xau, tai san bao dam cua khoan ng xau c6 gia tri 1on trong truong
hop t6 chitc ma Nha nudc so hiru 100% von diéu 18 do Chinh phu thanh lap dé xu
ly no xau cua t6 chire tin dung tu dau gia.

Diéu 2. Poi twgng ap dung

Nghi dinh nay ap dung ddi véi:

1. T6 chirc ma Nha nu6c so hitu 100% vén dieu 1¢ do Chinh phu thanh 1ap dé
xir ly no xau cua toé chirc tin dung.

awSoft = Tel: +84-8-3930 3279 * www. ThuVienPhapLuat.vn



CONG BAO/S6 383 + 384/Ngay 29-5-2017 9

2. Doanh nghiép tham dinh gi4.

3. Hoi ddng ddu gia ng x4u, tai san bao dam ctia khoan no x4u.

4. T chire tin dung c6 ng xé‘iy ban cho t6 chirc ma Nha nuéc s& hitu 100% vén
di€u 1€ do Chinh phu thanh lap dé xir ly n¢ xau cua t6 chirc tin dung.

5. Céc to chrc, cé nhan khac ¢4 lién quan dén viéc dAu gid tai san 1a ng xAu, tai
san bao dam cua khoan no xau.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Nghi dinh nay, cac tir ngir dudi diy dugc hiéu nhu sau:

1. TS chirc ma Nha nudc s& hitu 100% vén diéu 1& do Chinh phu thanh 1ap dé
xUr Iy ng x4u cia td chirc tin dung 1a Cong ty Quan ly tai san cua cac to chirc tin
dung Viét Nam theo quy dinh tai Nghi dinh s6 53/2013/ND-CP ngay 18 thang 5
nam 2013 cua Chinh phu vé thanh lap, 6 chirc va hoat dong cua Cong ty Quan ly
tai san-cua céc to chirc tin dung Viét Nam va cac van ban sira d6i, bo sung (sau day
goi la Cong ty Quan ly tai san).

2. Khoan n¢ xau cua Cong ty Quan ly tai san la khoan ng xdu duogc Cong ty
Quén ly tai san mua cua t6 chirc tin dung Viét Nam theo quy dinh tai Nghi dinh
s0 53/2013/ND-CP ngay 18 thang 5 ndm 2013 cua Chinh phu vé thanh lap, t6
chirc va hoat dong cua Cong ty Quan ly tai san va cac van ban sira doi, bo sung.

. ' phuong 11 ) )
THAM i:-)!N}} GIA__; KHQ‘I BIEM CUA KHOAN NQ XAU,
TAI SAN BAO PAM CUA KHOAN NOQ XAU

Piéu 4. Nhimg trwomg hop phai thim dinh gia khéi diém ciia khoan ng x4u,
tai san bio dam ciia khoin n¢ xau

1. Khoan n¢ x4u dugc Cong ty Quan ly tai san mua theo gia tri ghi sO bang trai
phiéu dic biét ma khi xac dinh gia khoi diém dé dau gia, Cong ty Quan ly tai san
khong thoa thuan du'oc voi t6 chire tin dung ban ng vé gia khoi diém.

2. Khoan ng xau duoc Cong ty Quan ly tai san mua theo gia tri thi truong.

3. Tai san bao dam cta khoan ng xéu ma khi xéc dinh gia khoi diém dé dau gia,
Cong ty Quan ly tai san khong thoa thuan dugc véi bén bao dam vé gia khoi diém.,

Piéu 5. Lwa chon doanh nghiép thim dinh gia thuc hién thim dinh gia
khéi diém ciia khodn ng xau, tai sin bio dam ciia khodn ng¢ x4u

_ 1. Lya chon doanh nghiép thim dinh gia trong trudng hop quy dinh tai khoan 1

DPiéu 4 Nghi dinh nay:

a) Trong thoi han 07 ngay lam viée, Cong ty Quan ly tai san thoa thuan voi to
chirc tin dung ban ng vé viéc lua chon doanh nghiép thim dinh gi;

awSoft = Tel: +84-8-3930 3279 * www. ThuVienPhapLuat.vn



10 CONG BAO/S6 383 + 384/Ngay 29-5-2017

b) Trudng hop khong thoa thuan duoc voi t6 chirc tin dung ban ng vé viéc lya
chon doanh nghiép thim dinh gia, Cong ty Quan ly tai san thong béo cong khai vé
viéc thué doanh nghiép thdm dinh gia it nhat 07 ngay lam viéc trén Cong thong tin
di¢n tir cia Ngan hang Nha nuéc Viét Nam, Trang thong tin dién tir cua Cong ty
Quan ly tai san dé cac doanh nghiép thdm dinh gia ding ky tham gia. Cong ty
Quan ly tai san quyét dinh Iua chon doanh nghiép tham dinh gia theo cac nguyén
tic quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

2. Lya chon doanh nghiép tham dinh gia trong trudng hop quy dinh tai khoan 2
Diéu 4 Nghi dinh nay:
Cong ty Quan ly tai san thong bao cong khai vé viéc thué doanh nghiép tham
dinh gié it nhat 07 ngay lam viéc trén Céng thong tin dién tir cia Ngéan hang Nha
nudc Viét Nam, Trang thong tin dién tir ciia Cong ty Quan Iy tai san de cac doanh

nghiép tham dinh gid dang ky tham gia. Cong ty Quan ly tai san quyét dinh lya
chon doanh nghiép tham dinh gia theo cac nguyén tac quy dinh tai khoan 4 Piéu nay.

_3. Lya chon doanh nghiép tham dinh gia trong truomg hop quy dinh tai khoan 3
Diéu 4 Nghi dinh nay:

a) Trong thoi han 07 ngay 1am viéc, Cong ty Quan ly tai san thoa thuan vaéi
bén bao dam vé viéc lua chon doanh nghiép tham dinh gia;

b) Trudng hop khong thoa thuan dugc voi bén bao dam vé viéc Ira chon
doanh nghiép tham dinh gia, Cong ty Quan ly tai san thong bao cong khai vé viéc
thué doanh nghiép thim dinh gia it nhat 07 ngay lam viéc trén Cong thong tin dién
tir cua Ngén hang Nha nu6e Viét Nam, Trang thong tin dién tir cia Cong ty Quan
ly tai san dé cac doanh nghiép tham dinh gia dang ky tham gia. Cong ty Quan ly tai
san quy¢t dinh lya chon doanh nghi€p tham dinh gia theo cac nguyén tic quy dinh
tai khoan 4 Diéu nay.

4. Viéc lua chon doanh nghiép thim dinh gia quy dinh tai Diéu nay phai dam
cac nguyén tic sau:

a) Doanh nghiép tham dinh gié duoc lua chon phai thugc Danh sach cong khai
doanh nghiép tham dinh gia du diéu kién hoat dong tham dinh gia cua Bo Tai chinh;

b) Doanh nghiép tham dinh gia dugc Iya chon khong thude trudmg hop khéng
dugc tham dinh gia theo quy dinh cua Luat gia va cac van ban huéng dan thi hanh.

5. Doanh nghiép tham dinh gia thuc hi¢n tham dinh gia khoi diém cia khoan
ng xau, tai san bao dam cua khoan ng xau theo quy dinh cua Luat gia va cac van
ban hudng dan thi hanh.

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Cong ty Quan ly tai sin trong truwdng hop
phai thim dinh gi4 khoi diém ciia khoan ng xau, tai sin bao dim ciia khoan
ng xiu

1. Lwa chon doanh nghiép thdm dinh gia theo quy dinh tai Piéu 5 Nghi dinh nay.
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2. Ky két hop ddng tham dinh gia véi doanh nghiép thdm dinh gia.

3. Cung cép hd so, tai liéu, sb liéu c6 lién quan dén khoan ng x4u, tai san bao
dam cuia khoan ng xau phai thdm dinh gi4 cho doanh nghiép tham dinh gia.

4. Puge uy quyén cho td chirc tin dung ban ng thuc hién cac hoat dong quy
dinh tai khoan 1, 2, 3 Diéu nay trong truong hop khoan ng x4u, tai san bao dam
ctia khoan ng x4u dugc mua theo gié tri ghi sé bang trai phiéu dic biét.

5. Quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap luat.

Diéu 7. Sir dung két qua thim dinh gia dé xdc dinh gid khoi diém cia khoan
ny xAu, ti san biao dam ciia khoan ng x4u

1. Truong hop phai thim dinh gia khoi diém cua khoan ng xau, tai san bao
dam cua khoan no xau theo quy dinh tai Piéu 4 Nghi dinh nay, Cong ty Quan ly tai
san quyét dinh gia khoi diém cua khoan ng xdu, tai san bao dam cua khoan ng xau
khi ban dau gia lan ddu theo nguyén tic gia khoi diém khong thip hon gia khoan
no x4u, tai san bao dam cua khoan ng xau theo két qua thim dinh gia.

2. Truong hop ban diu gia khoan no xau, tai san bao dam ciia khoan ng xau
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khdng thanh:

a) Pbi voi ban dau gia khoan ng x4u duge Cong ty Quan 1y tai san mua theo
gia tri thi truong, Cong ty Quan ly tai san quyét dinh gia khoi diém cta khoan ng
x4u. Truong hop Cong ty Quan 1y tai san quyét dinh giam gia khoi diém, mdi lan
giam gia khong qua 10% gia khoi diém cua lan ddu gia khong thanh lién trudce d6;

b) Péi véi ban dau gia khoan ng xdu duge Cong ty Quan ly tai sian mua theo
gia tri ghi sb bing trai phiéu dic biét, trong truong hop tiép tuc ban déu gia, Cong
ty Quan ly tai san thoa thuan lai véi t6 chire tin dung ban ng vé gia khoi diém cua
khoan n¢ x4u. Trong thoi han 07 ngay 1am viéc, ké tir ngay quyét dinh tiép tuc ban
d4u gi4 ma khong thoa thuan duge véi té chirc tin dung ban ng, Cong ty Quan ly
tai san quyét dinh gia khai diém cua khoan ng xdu. Truong hop Cong ty Quan ly
tai san quyét dinh giam gia khoi diém, mdi lan giam gia khong qua 10% gié khoi
diém cua lan déu gia khong thanh lién trudce do;

c) Ddi véi ban dau gia tai san bao dam cua khoan ng xau, trong truong hop
tiép tuc ban déu gia, Cong ty Quan ly tai san thoa thuan lai véi bén bio dam vé gia
khéi diém cua tai san bao dam. Trong thoi han 07 ngay lam viée ké tir ngay quyét
dinh tiép tuc ban ddu gia ma khong thoéa thuin dugc véi bén bao dam, Cong ty
Quan ly tai san quyét dinh gia khoi diém cia tai san bao dam. Truong hop Céong ty
Quan ly tai san quyét dinh giam gia khoi diém, mdi lan giam gia khong qua 10%
gi4 khai diém cua 1dn ddu gia khong thanh lién trude do.

awSoft = Tel: +84-5-3930 3279 = www. ThuVienPhapLuat.vn



12 CONG BAO/Sé 383 + 384/Ngay 29-5-2017

Chwongmt
HOI PONG PAU GIA NQ XAU, TAI SAN BAO PAM
CUA KHOAN NQ XAU

Piéu 8. Khoan n¢ x4u, tdi sin bio dim ciia khoan ng xiu cé gié tri lén

I. Khoan ng x4u hoic tai san bao dam cta khoan ng xau c6 gié tri 16 1a khoan
no xdu hodc tai san bao dam cua khoan ng xau cua Cong ty Quan ly tai san c6 gia
khoi diém tir 100 ty dong tro 1én.

2. Gia khoi diém quy dinh tai khoan 1 Diéu nay:

a) Di voi khoan ng x4u, tai san bao dam cta khoan ng xau quy dinh tai khoan 1,
2. 3 Piéu 4 Nghi dinh nay, gia khai diém dugce xac dinh theo quy dinh tai khoan 1
biéu 7 Nghi dinh nay;

b) Péi v&i khoan ng xau, tai san bao dam cua khoan ng xau ngoai céc trudmg
hop quy dinh tai diém a khoan nay, gid khai diem duge xéac dinh theo céc quy dinh
cua phap luat co lién quan.

Diéu 9. Thanh 1ap Hoi ddng déu gi4 no x4u, ti sin bao dim ciia khoin ng xiu

l. Cong ty Quan ly tai san quyet dinh thanh l4p va ban hanh Quy ché hoat
dong cua Hm dong dau gia ng xau, tai san bao dam ctia khoan no x4u ddi voi cac
khoan ng x4u, tai san bao dam ctia khoan no x4u cé gia tri 16n quy dinh tai Diéu 8
Nghi dinh nay.

2. Hoi d6ng dau gia ng x4u, tai san bao dam cua khoan ng xau gém: Chu tich
Hoi dong thanh vién Cong ty Quan ly tai san hoc nguoi duge Chu tich Hoi dong
thanh vién Coéng ty Quan ly tai san iy quyén la Chu tich Hoi déng, 01 déu gia
vién, 01 dai dién t6 chirc tin dung ban ng (truong hop ban dau gia khoan ng xau,
tai san bao dam cua khoan ng xu dugc mua theo gié tri ghi s6 bang tréai phiéu dic
biét), dai dién cac don vi co lién quan thudc Cong ty Quan ly tai san va cac thanh
vién khac theo quyét dinh ctia Cong ty Quan ly tai san (néu co).

3. Cong ty Quan ly tai san thanh lap Hoi ddng déu gia ng xau, tai san bao dam
cua khoan n¢ xau dé dau gia doi véi mot khoan ng xau, tai san bao dam cua khoan
n¢ xau hodc nhiéu khoan no xau, tai san bao dam cua khoan n¢ xau.

Piéu 10. Nguyén tic hoat dong ciia Hi ddng diu gia no xiu, tai sin bao
dim ciia khoan ng xau

1. Cudc dau gia do Hoi déng _dé’iu gié‘ncy xAu, tai san bao dam cua khoan ng xau
thuc hién phai ¢6 it nhat hai phan ba s6 thanh vién Hoi dong tham duy, trong d6
phai cé dau gia vién, dai dién to chirc tin dung ban ng (truong hop ban dau gia
khoan no xau, tai san bao dam cia khoan no xau duge mua theo gia tri ghi so bang
trai phiéu dac biét).
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2. Hoi dong dau gia no x4u, tai san bao dam cua khoan no xdu lam viéc theo
nguyén tic tdp trung, thao luin tip thé va quyét dinh theo da sb thong qua hinh
thirc biéu quyét hodc bo phiéu kin. Truong hop két qua biéu quyét hodc sé phiéu
bang nhau thi Chu tich Hi dong c6 quyén quyét dinh cudi cing.

Piéu 11. Quyén va nghia vu ciia Hpi dong dau gia no xau, tai sin bio dam
ciia khoan ng xéu

1. Hoi déng dau gia ng xau, tai san bao dam cua khoan ng xdu c6 cac quyén
sau day:

a) Truit quyén tham gia cudc du gia va lap bién ban xir ly déi v6i ca nhan,
chirc tham gia du gia c6 hanh vi gay rdi trat tu cudc déu gia, thong ddng, moce ndi
dé dim gia hogc hanh vi khac lam anh huong dén tinh khach quan, trung thuc cua
cudc déu gia;

b) Dimng cudc ddu gia va bao cédo ngudi co thaim quyén quyét dinh thanh lap
Hoi dong dé xir 1y khi phat hién c6 hanh vi vi pham trinh ty, thi tuc ddu gia hoic
khi phat hién nguoi diéu hanh cudc déu gia c6 hanh vi thong dong, méc ndi dé dim
gia hodc hanh vi khac lam anh huéng dén tinh khach quan, trung thuc cia cudc
dAu gia;

¢) Lua chon hinh thirc déu gia quy dinh tai khoan 1 Diéu 40 cua Luat déu gia
tai san dé diu gié tai san;

d) Cac quyén khac theo quy dinh ctia phap luat.

2. Hoi dong dau gia ng x4u, tai san bao dam ctia khoan ng xdu cé cac nghia vu
sau day:

a) Nghia vu theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 24 cua Luat dau gié tai san;

b) Té chirc va thuc hién déu gia theo Quy ché hoat dong cia Hoi ddng, Quy
ché cudc dau gia va quy dinh cua phép luat ¢6 lién quan;

¢) Chiu trach nhiém vé két qua cudc déu gia trudc phap luat va ngudi ¢6 tham
quyén quyét dinh thanh 1ap Hoi dong;

d) Giai quyét khiéu nai, t& cdo trong qua trinh dau gia; tiép nhan, giai quyét
theo thim quyén hodc kién nghi ngudi c6 tham quyén quyét dinh thanh 1ap Hoi
dong giai quyét khiéu nai phat sinh sau cugc dau gia; boi thuomg thiét hai theo quy
dinh cua phap luat;

&) Béo cdo két qua diu gia tai san va chuyén giao hd so cudc déu gia cho nguoi
c6 thim quyén quyét dinh thanh lap Hoi ddng sau khi két thiic cude dau gid;

e) Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.
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Piéu 12. Nhiém vu va quyén han ciia Chii tich, thanh vién Hgi dong déu
gia ng X4u, tai san bao dam ciia khoan ng xau

1. Chu tich Hoi1 déng dau gia ng x4u, tai san bao dam cua khoan ng xau c6 cac
nhiém vu, quyén han sau day:

‘ a) Té chirc thue hién cac quyén va nghia vu cua Hdi df“mg theo quy dinh tai

Dicu 11 cua Nghi dinh nay;

b) Chu tri cude hop cua Hoi démg; phén cong trach nhiém cho tirng thanh vién;

¢) Nhiém vu, quyén han khac theo Quy ché hoat dgng cua Hoi dong va quy
dinh cua phap luét co lién quan.

2. Thét.nh vién Hoi déng thuc hién cac cong viée t?xeo su phan cong cia Chu
tich Hoi dong va chiu trach nhi¢m trude Chu tich Hoi dong.

3. Thémi:l vién ciia Hoi dong la ddu gia vién chiu trach nhiém truc tiép didu
hanh cudc dau gia.

Chwong IV
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 13. Hiéu luc thi hanh

1. Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 7 nam 2017.

2. Bai bo khoan 1 Diéu 27 Nghi dinh s0 53/2013/ND-CP ngay 18 thang 5 nam 2013
cua Chinh phu vé thanh lap, t6 chirc va hoat dong cua Cong ty Quan ly tai san cua
cac to chue tin dung Viét Nam.

Piéu 14. Trich nhiém thi hanh

I. Thong doc Ngan hang Nha nuéc Viét Nam chiu trich nhiém huéng dan
Nghi dinh nay.

2.Bo truong, Thu treong co quan ngang BY, Thu trudng co quan thuge Chinh phu,
Chu tich Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thude Trung wong, Chu tich Hoi dong
thanh vién, Tong Gidm d6c Cong ty Quan ly tai san ¢6 trach nhiém thi hanh Nghi
dinh nay./.

TM. CHINH PHU
THU TUONG

Nguyén Xuén Phiic
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